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47

L'intitulé répond aux intentions de I'article 64 du projet

de loi voté par la Chambre et actuellement soumis au Sénat,

sur la réparation des dommages causés par les faLts
de la guerre.

Cet article 61 appelait le dépdt du présent projet.

Celui-ci comporte 5 titres :
Trrre I. — Dispositions générales ;

Tirre II. — Dispositions spéciales aux baux d’immeu-
bles a destination industrielle ou commerciale ;

Trrere III. — Dispositiﬂns spéciales aux baux a ferme;
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I’article premier spécifie & quels immeubles et dans
quelles conditions, nonobstant toutes conventions contraires,
s'appliquent les dispositions de la loi, dérogatoires au droit
commun et aurégime des lois de 1917 et 1918 sur les baux
a ferme et 3 loyer.

L'article 2 pose en principe que le preneur, dont le bail
n’'a pas été résilié par application de l'article 1722} ne sau-
rait en aucun cas étre tenu des réparations ou reconstructions
pour lesquelles le propriétaire est susceptible de recevoir une
indemnité de domndages de guerre, mais qu’il peut exiger
I'emploi de cette indemnité jusqu’a due concurrence, par le
propriétaire, aux réparations de l'immeuble, sans préjudice
d’ailleurs de la faculté qui lui est réservée de demander une
diminution éventuelle de jouissance.

L’ariicle 3 exoneére, dans certaines conditions, le pre-
neur des présomptions mises  sa charge par la loi, en ma-
tiére d'incendie, pertes ou dégradations.

L’article 4 reporte a la promulgation de la loi le point
de départ des délais de forclusion, qui aurait été fixé a une
époque antérieure par les lois sur les baux existantes. S

* L'article B eorganise une procédure interrogatoire pour

_permettre réciproquement aux parties de se fixer sur leurs

intentions respectives.
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Dispositions relatives aux baux d'immeubles a destination
industrielle ou commerciale.

SOMMAIRE

L'article 6 donne le droit au locataire commergant ou
industriel, dont normalement le  bail serait résilié par
application de larticle 1722 du Code civil, pourvu qu’il
lui restit au moins trois ans de bail lors de la destruc-
tion de l'immeuble, de faire reporter sur ledit immeuble
reconstitué, et a compter du jour de I'achévement des
travaux, ce qui restait a courir au jour de la destruction.

L’article 7 organise une revision des loyers dans le
cas du.report de bail de l'article 6.

L'article 8, méme si le propriétaire n’effectue pas le
- remploig, autorise le locataire & réclamer le maintien ou le
e report de son bail, du jour de la destruction, avec réduetion
de loyer, et lui attribue I'indemnité de dommages de guerre

que ne touche pas le propriétaire, faute de remploi, a charge

- par lui de l'employer en travaux sur le fonds. |

" L’article 9 prévoit éventuellement V'attribution d'une

" indemnité pour perte ‘du droit au bail en faveur du loca-

taire commergant ou industriel lorsqu’il n'a pu jouir du
bénéfice réservé par les articles 6 et 8.

L'article 40, en cas de nécessité pour le locataire de:
reconstituer son outillage détruit, retarde le point de
départ du délai de prorogation de larticle 56 de la loi
du 9 mars 1918 jusqu’au jour ou l'outillage a pu étre recons-

titue. ;
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TR A

L'article 11 reconnaii comme cause de résiliation le
changement survenu du fait de la guerre dans la position
personnell{, du fermier ou les conditions de son exploita-
tion, a tel point que dans la situation actuelle il n’aurait pas
contracte.

L'article 12 déclare le fermier qui a obtenu une exoné-
ration de fermage puis a cédé son bail ou sous-loué & un prix
supérieur, redevable de la différence envers son bailleur. -

L’article 43 organise une prorogation spéciale en faveur
du fermier privé de sa jouissanee par suite de la guerre.

L'article 14 étend aux baux & ferme les chspomtlons
des articles 6 4 9. b

=)

L’articled régle I attnbutmn des indemnités pour fraig
complemeﬁfimes entre ballleur et fermier.




na|

s ,
L = 2 - =
7 =
v ] - '/t..
A T ) b
i
'/
S ’ & 4
(= e b g o 5
£ -+ 4
o~ v,
P ’ - 7 -4 - ;.‘ /_-_!”J_
.
4 4 1 - - o £’
== 7 : > 2 ;
F
/ s >
7 &
S &
L i . 7
= 2 .
A 7
’ fod v
i’l
e £ £ ;/ 72 :'
3 o / ~
£ 7
5
’
> e
- il 2 7 it s ot >
(% ; ' 2
F 4
Ly
i
P y ”
/
i v
- - "
e o
/ i
4 e

~J

/

(e ]2

/ y .,-'" r /S
7 f’/ ”Z cle A PhprlAicto -
L a.rtlcle 16 determme la ]urxfﬁctmn compétente pour

statuer sur l'application de la loi, I'organise et en fixe la
procédure.

L’article 17 met, quant a la preuve de lenr détresse et
pour la période de non-jouissance résultant d'événements de
guerre. les locataires des immeubles visés é.l'artlcle prermer, _
sur le méme p1ed que les mobilisés. - |
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, La loi du 9 mars 1918, dans son article 35, et celle
du 47 aofit 1917, dans son article 11, ont prescrit les
mesures nécessaires pour la confection des listes d'asses-
seurs de commissions arbitrales,

Pour de multiples raisons, évacuation ou envahisse-
ment des communes, dispersion des conseils municipaux,
difficulté de recrutement des assesseurs, etc., les preserip-
tions légales peuvent ne pas avoir été normalement exécutées.

Echec cependant ne peut, pour ce motif; étre fait a
I'application de la loi : les présentes dispositions addition-
nelles ont pour buf, en imstituant une procédure spéeiale
pour la confection des listes d’assesseurs, de permettre de
passer outre et d'organiser quand méme les commissions
arbitrales, avec toutes les garanties désirables ef en s'écar-

tant aussi peu que possible du cadre normal.
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Sans préjudice des régles sedistecs pir 1o Code civil au titre du [louige
et par les lots des 18 jugllet 1839 Wiaott 1917, 9 mars 1918 ot 4 janvier 1919,
les baux concernant les immeubles atteints par des dommages visés &
Particle 2 de Ia loi du 47 avril 1919, ou gitués dans les localites qui ont &t

occupées par-l'ennemi ouqui-ondlé Gvacuses par ordre ou sur Pavis de

lautqrité, sgut LEgis, nonobstant toutes clauses et conventions contraires |
anléfieurégiﬁ}if' aout 1914, par les dispositions excoptionnelles et tempo- . 7
raires ci-aprés. = o2 R {

Toutefots, detrsureiit valilss les conventions comftaires: librement |

conclues depuis 1p 4 apnt 1014 &ous réserve 4o’ aycam it nuuve;‘q:;né da |
la guerre, ne soit survenw gui ait modifie l'état:defimmenblag . =
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g Article 2.

Lorsque les élég}r,-s.daiie}ns awx constructions ou les destructions @i
meubles ouvrent droifsd peindemnité-réglée par la loi sur la réparation
des dommages eauscs parlesifaits de la guerre, le proprietaire — s%il pras

| céde 4 la reconshitution-desimmeubles — reste seul chargé des réparations
| ou reconsiructions auxquelles 'indemnité permet de pourvoir.
Le predeur qui, en cas de destruction partielle de Uimmeunble, ople
E pour la continwdtion du bail, n@ peut exiger pour les réparations, d’autres. i
ni plus amples fravaux que ¢eux correspondant i l'emploir total des
acomptes, avances ou indemniteés alloués en toute propriété au propriétaire,
sans préjudice toutefois des reductions de paix, en cas’ de diminution '
' de jouissance. : 4
: Le bailleur est répute satisfaire aux obligations mises 4 sa charge par
les articles 1719 et 1720 .du Code civil en justifiant de ses diligences a 'effet |
d’obtenir les avances; acomples et indemnités auxquels il a droit en vertu |
des lois et réglements sur la réparation des dommages de guerre.
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ART. 3. : —

Ul grsee. ‘ : - :
i 3 Les présomptions établies par les articles 1732, 1733 et |

| caImnded) 1734 du Code civi"l et par l'article 4 delaloi du 18 juillet 1889 ,'
| ne sont pas applicables en cas de dégradations, pertes et
. incendies se rattachant aux événements de gherre ou sur- |

: venus pendant l'occupation ennemie ou la durée de I'éva- |
cuation du preneur.

ArT. 4.

Onfile 4 Les délais de forclusion prévus par les lois du 17 aotit
[ wiop ) 1917., du 9 mars 1918 et du 4 janvier 1919 ne commencent i
courir qu'a dater de la promulgation de la présente loi, A moins
que, par L'effet desdites lois, ils n'aient un point de départ
postérieur & cette promulgation. '
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Article 5.

Dées la promulgation de la présente loi, ch
peut appeler 'autre devant fe président de 1
loyers en vue de lui faire préciser se
liation du bail, soit du remploi
la présente loi,

Le président fixe, aprés audition des |
situation de chacune d'elles et des o

acune des parties au bail
a commission arbitrale des
8 intentions, au sujet soit de la resi-
» 80it de I'usage des droits qu’elle tient de G

)arties, en tenant compte de la
bstaclés de fait qui peuvent empécher
de prendre parti, le délai dans lequel elles seront tenues de déelarer leuy
infention, sans que ce délai Puisse excéder six mois.

o £ o e [

(oo 1 P e N T e x‘f e @ 7*‘ A
Grdele - 5 H. (ordzerr Lol 7
(Lidoete 2= % / ’

qmes e e s
( Glopte ) )T

£ T P OO i
+ 4 £ ~ il el 3 £ /r

TITRE II

Dispositions relatives aux baux d'immeubles
a destination industrielle ou commerciale.

ART. 6.

Le preneur d'unimmeuble bati & destination commerciale
on industrielle-atteint par un fait de guerre peut demander
que l'effet du bail soit reporté sur cet immeuble reconstitué a
l'aide de l'indemnité versée par I'Etat,

Il ne peut exercer ce droit que 8'il restait au moins trois
anneées a courir sur le bail au jour de la détérioration ou de la
destruction de I'immeuble. | :

Le bail reprend son effet sur immeuble reconstitué
dater du jour de I'achévement des travaux et pour la durée
qui restait a courir sur le bail au moment ot s'est produit le
fait donnant lieu a résiliation.
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] Si, de I'état dgl‘pnmeuble alasuite de la reconslitution, il résulte pour
© preneur une diminution de jouissance, par rapport a l'etat antérieur de

Cnose UE’JL, ]I p
la h 5 [0 =) eut tTB[Ild]Idﬂ {;d CEID I
T une I 38 n p OPOI thillleHe (iLl 1'11 du

%1 apres la reconstitution, la valeur locative de 1’
meniee par suite de dépenses effect
indemnités de dommages de guerre, le preneur, en demandant le report

du bail doit s’enga
ger i payer un supplément de lover pro orti
] onne
cotle angmentation de valeur locative. Lges =

(e supplément ne peut &tre inférienr A I'intérét légal des sommes

déboursées par le propriétaire en sus de l'indemnité de dommages de
guerre,

immeuble est aug-
uees par le propriétaire, en sus des
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ArT. 8.

Si le propriétaire n’efféctue pas le remploi, le preneur
peut néanmoins demander le maintien ou le report du bail
sur ce qui subsiste de la chose louée, pour la durée restant
a courir au jour de la destruction avec une réduction de
prix proportionnelle a la diminution de jouissance résultant’
de 1'état actuel de l'immeuble.

11 a droit, en ce cas, a l'attribution de la partie de I'in-
demnité de dommages de guerre que le proprictaire ne
touche pas par suite du défaut de remploi, & charge de
Iemployer en travaux de reconstitution sur le fonds loue.

Arr. 9.

Lorsque V'interdiction de remploi dans I'intérét public,
-ou le mode de remploi adopté par le proprictaire, rendent
1mp0551ble pour le preneur le report des effets du bail dans
les conditions prévues aux.articles précédents, il peut lui
gtre alloué une indemnité de dommages de guerre pour.le|
préjudice subi par lui du fait de la perte du droit au bail
dans les conditions déterminées par l'article 65 de la loi du
17 avril 1919,

Art. 10.

.

Lorsque I'immeuble n’a pas subi de dégits, ou lorsque
dans le cas de destruction partielle prévu par V'article 4722
du: Code civil, le preneur a opté pour la continuation du bail,
il peut demander, si I'outillage industriel ou commercial qui
garnissait les lieux loués a été détruit, que le point de départ
du délai de prorogation élabli par l'article 56 de la loi du
9 mars 1918, soit.fixé au jour ou cet outillage aura pu étre
reconstitué. |
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TITRE IIl

Dispositions relatives aux baux & ferme.

ArrT. 14,

La résiliation du bail peut étre demandée par le fermier
qui justifie que la guerre a modifié, soit sa position person-
nelle, soit les conditions de son exploitation, dans une me-
sure telle qu'il est évident que dans sa situation actuelle il
D’aurait pas contracté.

La._résiliation peut 4tre demandée par le bailleur, 8’il
justifie que le prensur n’est plus en état d’assurer U'entretien
et l'exploitation normale des biens loués.

La résiliation est de droit 4 ]a
parties si 'autre partie n’affecte pas
Pexploitation, qui lui est
a la réparation des domm
exploitation.

demande de I'une des
indemnité, afférente &
allouée en matidre immobiliére,
ages immo%yiliers causés a cette

Arr. 12.

Si le fermier qui a obtenu, par décision de la commis-

sion arbitrale ou par convention amiable, des réductions ou

‘ r8 du
exonérations de fermage, vient & a_aous«lolut_ar au cz;m -
bail les immeubles affermés a un prix superieur a e
son propre fermage, tel qu'il a été réduit, il est T.exrlu.( _col_ncyu ;

3 il “est exonere, a concur-

[ iétal fermages dont il est ; icul
au propriétaire les. . adiaie g
renlée ge la différencéi@gistant @atre le prix.de son b
duit et le prix de la sousslocatiom e
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Art.13.

Le preneur peut, & la condition d:affecter a la reconsti-
tution de son exploitation le montant des indemnités qui lui
sont allouées pour les dommages immobiliers qu’il a per-
sonnellement subis, demander que le bail soit prolongé pour
une durée égale au temps pendant lequel il a été privé, par
suite d'événements de guerre, de la jouissance de la chose
louée. :
Toutefois, si, la terre ayant subi des dommages exi-
geant des travaux de remise en état échelonnés sur plu-
sieurs années, le fermier opte, néanmoins, pour la conti-
nuation du. bail, celui-ci conlinué ou prolongé, ne pourra |
prendre fin avant 'expiration des six années qui suivront |
la reprise de possession. _ !

La durée des baux conclus avant le 1¢* aotit 1914, dont:
l'exécution n'a pas commencé 4 la date convenue par suite
de la guerre et dont le fermier demande le maintien, part
de 'époque & laquelle la jouissance effective a pu commencer:.
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et deux fermiers, métayers ou prensurs de hiens ruraux.

Art. 14.

Sont applicables aux baux a ferme, sous<réserve des
dispositions de l'article précédent, les articles 6 a 9 de la

présente lol.
Art. 15.

En cas de continuation du bail, 'indemnité correspon-
dant aux frais de la remise de la terre en son état d'exploi-
tation ou de productivité antérieur est versée au fermier
qui doit compte au propriétaire de son emploi.

En cas de résiliation du bail, le propriétaire, s'il reprend
I'exploitation par lui-méme ou en association, a droit a une
indemnité de dommages de guerre égale a la différence
entre la valeur du cheptel mort et vifnécessaire a 'exploita-
tion du fonds 4 la veille de la mobilisation et la valeur de
remplacement dudit cheptel au jour de la fixalion de I'in-
demnité.

Il a le droit, en outre, de faire opposition sur l'indem-
nité allouée au fermier sortant en vue d’obtenir l'attribution
A son profit de la partie de cette indemnité correspondant
aux pailles, récoltes et autres meubles qui, aux -termes de
la loiou de la convention devaient étre laissés par le fer-
mier sur le fonds loué, alexpiration du bail.

Dans le cas ot I'immeuble donné a bail est acquis par
I'Btat en vertu de la loi du 17 avril 1919, le fermier peut
faire, opposition sur lindemnité allouée au propriétaire
en vue dobtenir lattribution a son profit de la partie de
cette indemnité qui correspondyait & la valeur des engrais,
travaux et impenses mis en terre par lui, antérieurement a
la cessation de jouissance pour maintenir ou augmenter lag
productivité du sol pendant la durce restant a courir jusf
qu’a l'expiration normale du bail.

TITRE IV

Juridiction et procédure.

ARr. 16

: Toufes les contestations, auxquelles donne lien 1'appli-
cation de la présente loi, sont portees devant la commission
arhitrale des loyers, slatuani dans les conditions et suivant
la procédure déterminées par la loi du 9 mars 1918.

Tqutefois, dans Jes instances relatives 4 l'application du |

titre 3, ladite commission, réunie en sessions spéciales, sera
composée, outre le président, de deux propriétaires rirany
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i A cet effet, avant I'ouverture .de chaque session spéciale,
il 8éra, par le président de la commigsion Mbﬂcl‘ale- desloyers
et dans les formes et délais fixés glmu-le 38 de T4 loi du
9 mars 1918, procédé an-tivage au sort de deux assesgeurs
titulaires L,td(_‘ trois assesseurs suppléants de chaque catégdiie,
sang condition de domicile, sur l'ensemble des listes dlablies,
en exécution de 'article 11 de la loi du 17 aout 4947, dans
les communes dépendant de la circonscription arbitrale des
loyers correspondante. Copie cerlifiée de ces listeg s
transmise par le juge de paix de chaque canton au gréfte da
tribunal civil de 'arrondissement dans la huifaine de la pro-

.vn

mulgation de la présente loi, ou de leur confecfion sisgtle’

est postérieure a cette promulgation.

ArT, 17

Sont, pour l'application des articles 14 et 15 de la loi
du 9 mars 1918, assimilés & des mobilisés, les locataires des
immeubles visés a larticle premier (qui justifieront avoir

été privés, par suite d’événements de guerre, de la jouissance
des lieux loués.

Le hénéfice de geffe assimilation ne leur est acquis que
pour le temps correspondant 4 1a durée de'lat 1h1;Lt;0n de fait
ayant mis obstacle a leur joulssance,

Arr. 18.
Sont seules admises au hénéfice de la présente loi les

personnes indiquées & l'article 3 de la loi sur la réparation
des dommages causés par les fails de la guerre,

TITRE

Dispositions additionnelles.

ART.

Dauns les cas ou les listes préparatoires d'assesseurs des
commissions arbitrales des loyers, prévues 4 'article 35 de
la loid9 mars 1918, n'auront pu étre constituées pour un
motlf qu;,lconque dans les délais normaux, le premier presi-
dent de Ta Cour d'appel peut, par ordonnance, preserire la
constitution de ces listes suivant Jes régles éfablies par les
articles suivants. A
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ARt 20

Les listes préparatoires sont dressées, dans chaque can-
fon; par une eommission composce du juge de paix, prési-
dent, des su ppléants du juge de paix et des maires de tou tes
168" communes du canton. :

Pourteliaque commune le maire, §'il ast empcéché, est
remplacé par on adjoint ou, 4 defaut, par un. eonseiller
municipal pris dans 'ordre du tableau, ou & défaut par un
délégué spécial nommsé par le préfet.

La Commission est convoquee par le président dans la
huitaine qui suit la réception de l'ordonnance du Premier
Président. Elle délibére valablement, quel que soit le
nombre des membres présents.

Art. 21.

Le nombre des proprictaires, locataires patentés et
locataires non patentés, a porter sur les listes prépara-
toires, est calculé conformément aux dispositions de 1’ar-
ticle 35 de la loi du 9 mars 1918, par rapport a chaque
commune, mais, ce nombre fixé, les assesseurs peuvent
étre pris dans tout le canton, en cas de nécessité, La Com-
mission constate d'ailleurs valablement Dimpossibilité de
tournir des listes complétes.

ART. 22.

Les listes préparatoires sont transmises conformément
aux prescriptions de l'article 35 de la loi du 9 mars 1948,
Dans le cas ot le nombre total des propriélaires, loca-
taires patentés et locataires non patentés, portés sur les-
listes préparatoires, est insuffisant pour permettre de tirer
au sort le nombre prévu par l'article 33, alinéa 6, pour la

- formation des listes définitives, cette impossibilité est
gconstatée par ordonnance du premier président qui autorige

le tirage au sort d'un nombre réduit d’assesseurs, sans pou-
voir descendre au-dessous de la moitié des chiffres fixés, par
la disposition précitée de l'article 35 pour chacune des caté-
gories,
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B file 23 i T ART. 23.

Dans tous les cas ou il y aligu a Vapplication de la pré-
sente loi, la commission d’arrondissement chargée de la
confection des listes définitives d’'assesseurs délibére vala-
blement, dés sa premiére réunion, quel que soit le nombre
des membres présents.

’-':-:i.{"’"_' v et e —JI/’ 7 ;A.RT 24'

““Pans les cas ot les listes d’assesseurs des commissions’
arbifrales des baux ruraux, prevue g a l'article 11 de la lordw
17 aott 1917, n’ont pu éire constituées pour un motif quel—
conqué dans les délais normaux, il est procédé comme atx-
articles 19 et 20 de la présente loi. e

Art. 25

Le nombre des propriétaires ruraux et des fermibts,-

2Iepts ) métayers et preneurs de biens ruraux, a porter sur les listess

: cantonales est calculé conformément aux dispositions de

Larticle 11 de la loi du 17 aotit 1947 par rapport a chaque

commune, mais i défaut d’éléments particuliers daps ‘cha-

que commune, les assesseurs peuvent éfre deésignes sur :

'ensemble du canton. La Commission constate daﬂleurs
valablement l’impossilniltc de fournir des listes completes.
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	Commission des loyers, procès-verbaux :
17 décembre 1918 : PPL de M. LHOPITEAU relative à la création d’une Caisse mutuelle des loyers.


